Zatgcznik Nr 2

do Informatora Konkursowego

UMOWA NAJMU ...../2022/ZP

zawarta W dniu ..o vveeveveeivcseneenenen, I

pomigdzy Samodzielnym Zespotem Publicznych Zakltadéw Lecznictwa Otwartego
Warszawa-Targéwek

z siedzibg w Warszawie, 03-545, przy ul. Tykocinskiej 34,

reprezentowanym przez Marcina Jakubowskiego - Dyrektora

posiadajgcym

Nr NIP 524-27-48-756, Regon 145950090,

zwanym w dalej WYNAJMUJACYM,

a

zwanym dalej NAJEMCA,

0 nastepujacej tresci

Przedmiot umowy
§1

1. Przedmiotem najmu jest powierzchnia przeznaczona na prowadzenie apteki:

1) potozona na parterze budynku Przychodni Rejonowo - Specjalistycznej przy ulicy
Lojewskiej 6 w Warszawie. Powierzchnia przeznaczona na wynajem wynosi 147,10
m?,

2) potozona na parterze budynku Przychodni Rejonowo - Specjalistycznej przy ulicy
Poborzanskiej 6 w Warszawie. Powierzchnia przeznaczona na wynajem wynosi
163,34 m?.

3) potozona na parterze budynku Przychodni Rejonowo - Specjalistycznej przy ulicy
Rembielinskiej 8 w Warszawie. Powierzchnia przeznaczona na wynajem wynosi
153,28 m?.
znajdujgca sig na nieruchomosci bedacej we wiadaniu wynajmujgcego.

2. Powierzchnia przedmiotu najmu wynosi tgcznie 463,72 m2,

3. Wynajmujacy oSwiadcza, iZ posiada upowaznienie wta$ciwego organu na zawarcie

niniejszej umowy.
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§2

. Wynajmujgcy wydaje Najemcy przedmiot najmu, co Najemca niniejszym potwierdza.
Zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy stanowi protokét pomiaru przedmiotu najmu
wraz z planem przedmiotu najmu oraz o$wiadczeniem, Ze przedmiot najmu zostat
przekazany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego z dnia
............................... r, zawierajgcego opis stanu technicznego w tym instalacji i
urzadzen znajdujgcych sie w w/w przedmiocie najmu.

Stan przedmiotu najmu opisany w protokole, o ktérym mowa w ust. 2 bedzie

stanowit podstawe przy rozliczeniu stron po zakoficzeniu umowy najmu.

§3
Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany na prowadzenie nastepujgcej dziatalnoéci
- prowadzenie apteki.
Zmiana rodzaju prowadzonej dziatalnosci kazdorazowo wymaga zgody

Wynajmujgcego w formie pisemne;j.

Obowiazki stron
§4

. Wynajmujgcy zobowigzuje si¢ do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen
technicznych, umozliwiajgcych najemcy korzystanie z przedmiotu najmu, energii
elektrycznej, gazowej, ogrzewania, cieptej i zimnej wody, odprowadzenia $ciekéw i
Wywozu hieczystos$ci.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, c.o. i elektrycznej spowodowane;j
dziataniem Najemcy, osoby trzeciej lub sity wyzszej, jak rowniez z brakiem dostaw

wymienionych mediéw.

§5

Najemca zobowigzuje sie do:

1. uzywania wynajetego przedmiotu najmu z nalezytg staranno$cia, zgodnie z jego

przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalnos$ci okreslonej w § 3 niniejszej

umowy;

2. dbatosci o estetyke i wystréj zewnetrzny przedmiotu najmu dostosowany do

wymagan wtasciwych stuzb architektonicznych;



3. nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajagcych w
sposob trwaly substancje przedmiotu najmu lub budynku, w ktérym znajduje sie
przedmiot najmu;

4. nie oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie

trzeciej w cato$ci lub w czesci.

§6
1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wiasny koszt i we wlasnym zakresie
nastgpujgcych napraw przedmiotu najmu i jego wyposazenia:

1) usuwania niedroznosci przeptywéw odplywowych oraz urzadzen sanitarnych do
piondéw zbiorczych;

2) naprawy i wymiany sprzetu instalacji elektrycznej,

3) odnawiania przedmiotu najmu w okresach gwarantujacych utrzymanie
przedmiotu najmu w nalezytej czystosci, malowania catego przedmiotu najmu i
naprawy tynkéw, malowania drzwi i okien.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu

najmu i przestrzeganie przepisoéw przeciwpozarowych

§7

1. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest:

1) niezwtocznie powiadomi¢ o tym wynajmujgcego na pi$mie;

2) udostgpni¢ Wynajmujgcemu swobodny dostep do lokalu w zakresie
umozliwiajgcym dokonanie napraw lub remontu- najpézniej 14 dni po
zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwtocznie.

2. W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowiazkéw wynikajacych z ust.1,
Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek dziatania lub
zaniechania Najemcy

3. Za czas wylgczenia przedmiotu najmu z uzywania z przyczyn okre$lonych w
niniejszym paragrafie, Najemcy przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich
obnizenie wzalezno$ci od czasu i zakresu prac remontowych za wyjatkiem

niedopetnienia przez Najemce obowigzkéw wynikajacych, o ktérych mowa w ust.1.



Czynsz
§8

Najemca bedzie placit Wynajmujgcemu czynsz najmu na podstawie otrzymanej

faktury wystawionej przez Wynajmujacego w wysokosci:

8] psemmmvesnsas BB [SIOWIIIEE seusisimmisoiive ztotych) za 1 m? + podatek
VAT za powierzchni¢ potozong na parterze budynku Przychodni Rejonowo -
Specjalistycznej przy ulicy Lojewskiej 6 w Warszawie.

B] s 20 (SIS v ztotych) za 1 m? + podatek
VAT za powierzchnig potozong na parterze budynku Przychodni Rejonowo -
Specjalistycznej przy ulicy Poborzanskiej 6 w Warszawie.

€) mssmmorsmssnmes 28 [STOWIIEY sriinnmesmsneissamsnsssananese ztotych) za 1 m? + podatek
VAT za powierzchnig¢ potoZong na parterze budynku Przychodni Rejonowo -
Specjalistycznej przy ulicy Rembielinskiej 8 w Warszawie.

Ogétem czynsz najmu za powierzchnie wymienione w § 1, ust. 1, pkt. 1, 2, 3 ptatny

miesigcznie  wynosi¢  bedzie netto  ....cceeienen. ztotych  (stownie:

................................................... ) + podatek VAT.

Oprocz czynszu, o ktéorym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzuje sie uiszczaé

Wynajmujgcemu, jednocze$nie z czynszem, miesieczne optaty z tytulu $wiadczen

dodatkowych.

Wysoko$¢ stawek optat za Swiadczenia dodatkowe okre$la zatgcznik nr 2 do

niniejszej umowy.

. Zmiana stawek za $wiadczenia dodatkowe nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

Wynajmujacy o kazdej zmianie powiadomi Najemce w formie pisemne;

niezwtocznie, nie p6éZniej niz w terminie 14 dni od podjecia o nich wiedzy.

Za okres bezumownego korzystania z przedmiotu umowy Wynajmujgcy nalicza

odszkodowanie w wysokosci 300% ostatnio obowigzujgcej stawki czynszu wraz z

optatg za Swiadczenia dodatkowe za kazdy rozpoczety miesigc.

§9
. Czynsz najmu i oplaty za Swiadczenia dodatkowe ptatne sg do 14 dni od daty
dorgczenia faktury przez Wynajmujacego.
. Udzielenie przez Wynajmujgcego dodatkowych terminéw platnosci na raty nie

stanowi zmiany niniejszej umowy.



3. W przypadku nieuregulowania nalezno$ci w terminie Wynajmujacy bedzie naliczat

ustawowe odsetki za opdZnienie.

§10
Wynajmujacy jest uprawniony do zmiany wysokosci stawki czynszu okreélonej w § 8
ust.1 zajednostronnym pisemnym powiadomieniem bez koniecznoéci wypowiadania
warunkow umowy o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony
przez prezesa Giownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej ,Monitor Polski” za rok poprzedni. Waloryzacja obowiazuje od
pierwszego dnia miesigca nastgpujgcego po miesigcu, w ktérym dokonano ogloszenia
anajemca o$wiadcza, Ze wyraza na powyzsze zgode (dotyczy uméw zawartych na okres

przekraczajqcy jeden rok).

Kaucja gwarancyjna
§11

1. Przed przyjeciem do uzywania przedmiotu najmu Najemca zobowiazuje sie wptacié
na konto Wynajmujacego kaucje W WySOKOSCI ..oovvvvevecrieecerceiceieeeie e, zt. (stownie:
.................................................................... )

2. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 1 przeznaczona jest na pokrycie szkéd wynikajacych z
niewfasciwego uzywania przedmiotu najmu oraz na pokrycie nieuregulowanego
czynszu i optat za Swiadczenia dodatkowe.

3. W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w
dacie zwrotu lokalu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu

przedmiotu najmu.

Czas trwania umowy
§12
1. Umowa zostaje zawarta na okres oznaczony od dnia 01.08.2022 r. do dnia
31.07.2025.
2. Umowa moZze zostaC wypowiedziana przez kazdg ze stron z zachowaniem 3-

miesiecznego terminu wypowiedzenia.



d)

2)

3)

4)

Rozwigzywanie umowy
§13
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy

Najemcy w przypadku:

naruszania przez Najemce warunkéw umowy, a w szczeg6lno$ci:
zwtoki za jeden okres ptatnoéci czynszu lub §wiadczen dodatkowych;
dopuszczania sie samowoli budowlanej;

oddania wynajetego przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania

w catosci lub w czeéci ;

uzywania przedmiotu najmu bedacego przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie
Zjego przeznaczeniem oraz przepisami prawa (ochrona S$rodowiska, przepisy

przeciwpozarowe itd.) a takze prowadzenia w nim dziatalnosci innej niz okreslona w
§3;

ztozenia przez Najemce fatszywego o$wiadczenia lub innych dokumentéw
poswiadczajgcych nieprawde, badZ zatajenia okolicznosci, majgcych wpltyw na
zawarcie stosunku najmu;

skazania Najemcy prawomocnym wyrokiem sagdowym w zwigzku z prowadzong

dziatalno$cig gospodarcza,
postawienia Najemcy w stan likwidacji lub upadtosci.

Wynajmujgcy moze udzieli¢ Najemcy miesiecznego terminu na usuniecie skutkéw

naruszenia warunkow umowy.

Obowiazki Najemcy po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy

§14
Najemca zobowigzuje sig¢ do wydania Wynajmujacemu przedmiotu najmu w terminie

14 dni od wygas$niecia lub rozwigzywania umowy najmu.
Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce w pomieszczeniu tym
pozostang rzeczy wniesione przez Najemcg, Wynajmujgcy ma prawo przenie$é je w

inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.



§15
1. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do wydania
Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym. Koszt remontu
przedmiotu najmu obcigza Najemce. Podstawg do ustalenia stanu technicznego

przedmiotu najmu stanowi¢ bedzie protokét zdawczo- odbiorczy.

2. Wynajmujgcy moze Zgdac przywrocenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego,

jezeli Najemca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Doreczenia
§16
1. Faktury VAT oraz wszelkie pisma doreczane beda stronom pod adres:
1) Wynajmujgcy: ul. Tykocinska 34, 03-545 Warszawa
4l Bkt orz L R —

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej
zmianie adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do
ktorej jest zaadresowane.

3. Niedopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2 powoduje, Ze pismo wysylane

pod adres okreslony w ust. 1 uznaje sie za doreczone.

Postanowienia konicowe
§17
Umowa nie uprawnia do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w

rozumieniu przepisow ustawy prawo budowlane.

§18
Wszystkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

§19
Postanowienia dodatkowe:
1. Najemca o$wiadcza, zZe znany jest mu fakt, iz tre$¢ niniejszej umowy, a w
szczegllnosci dotyczace go dane identyfikujace, przedmiot umowy i wysoko$é

wynagrodzenia, stanowig informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z



dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (t. j. Dz. U. 2020 poz.
2176), ktéra podlega udostepnianiu w trybie przedmiotowej ustawy.

2. Najemca wyraza zgode na udostepnianie w trybie ustawy, o ktérej mowa w ust. 1,
zawartych w niniejszej umowie dotyczacych go danych osobowych w zakresie
obejmujgcym imie i nazwisko, a w przypadku prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej
- rowniez w zakresie firmy.

3. Na podstawie Zarzadzenia Prezydenta nr 2150/2012 Prezydenta m. st. Warszawy z
dnia 29 lutego 2012 r. Najemca obowigzany jest w ciggu 14 dni od zawarcia umowy
najmu, do sporzadzenia w formie aktu notarialnego o$wiadczenia o dobrowolnym
poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 i 5 Kodeksu postepowania
cywilnego z tytulu ewentualnych zalegloSci w =zaplacie czynszu, oplat
eksploatacyjnych z tytutu $wiadczeri dodatkowych. Umowa dochodzi do skutku pod
warunkiem dostarczenia przez Najemce w terminie 14 dni od daty podpisania umowy
w/w oSwiadczenia. Niedostarczenie w/w o$wiadczenia w podanym terminie oznacza,
ze umowa nie zostata zawarta. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego obcigza Najemce.

4. Najemca zobowigzuje sie¢ do zaptaty kary umownej stanowigcej iloczyn kwoty czynszu
okreslonego w § 8, ust. 1 i ilosci miesiecy pozostatych do zakonczenia umowy, w
przypadku wcze$niejszego niz okre$lona w umowie zakonczenia dziatalno$ci.

5. W przypadku zmiany Najemcy, w wyniku cesji umowy najmu, Wynajmujgcy rezygnuje

z kary umownej okres$lonej w ust. 4.

§ 20
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje sie odpowiednie przepisy

kodeksu cywilnego.

§21

Umowe sporzadzono w dwdch egzemplarzach, po jednej dla kazdej ze stron.

§22

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:

N
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Zatgcznik nr 1
do umowy najmu

ZANIA e T

PROTOKOL POMIARU I PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY

Zgodnie z § 2 ust. 2 UMOWY Najmu NI ..cceevvveeeeeeeennne. Z A0ia seossenansns T
Wynajmujacy przekazuje, a Najemca przyjmuje w uzytkowanie przedmiot umowy.
Strony zgodnie stwierdzaja, ze:

1) Powierzchnia przeznaczona na wynajem, potozona na parterze budynku Przychodni
Rejonowo - Specjalistycznej przy ulicy Lojewskiej 6 w Warszawie wynosi 147,10 m?.
Stan pomieszczenia, stolarki drzwiowej, okien plastikowych jest bardzo dobry (nowy
budynek), instalacja elektryczna sprawna. Plan przedmiotu najmu, stanowi zatgcznik
nr 1 do niniejszego protokotu.

Apteka znajduje si¢ na parterze przychodni, posiada wejécie bezpoérednio z
korytarza. Pomieszczenie posiada:

v" dostep do wody biezgcej,

v" na podiodze wyktadzina antypo$lizgowa, zmywalna, typu tarket,

v" sufit podwieszany,

v" o$wietlenie: sufitowe,

v 4ciany gtadkie, pomalowane farbg emulsyjng, przy umywalce wytozone

bialg glazurg,

v’ ogrzewanie centralne.

2) Powierzchnia przeznaczona na wynajem potozona na parterze budynku Przychodni
Rejonowo - Specjalistycznej przy ulicy Poborzanskiej 6 w Warszawie wynosi 163,34
i
Stan pomieszczenia, stolarki drzwiowej, okien plastikowych jest bardzo dobry (nowy
budynek), instalacja elektryczna sprawna. Plan przedmiotu najmu, stanowi zatgcznik
nr 2 do niniejszego protokotu.

Apteka znajduje sie na parterze przychodni, posiada wejscie bezpoérednio z

korytarza. Pomieszczenie posiada:



% S A K g

v

dostep do wody biezacej,

na podtodze wyktadzina antyposlizgowa, zmywalna, typu tarket,

sufit podwieszany,

oSwietlenie: sufitowe,

Sciany gtadkie, pomalowane farbg emulsyjna, przy umywalce wytozone
bialg glazurg,

ogrzewanie centralne.

3) Powierzchnia przeznaczona na wynajem potozona na parterze budynku Przychodni

Rejonowo - Specjalistycznej przy ulicy Rembielinskiej 8 w Warszawie wynosi 153,28

m?2.

Stan pomieszczenia, stolarki drzwiowej, okien plastikowych jest bardzo dobry (nowy

budynek), instalacja elektryczna sprawna. Plan przedmiotu najmu, stanowi zatacznik

nr 3 do niniejszego protokotu.

Apteka znajduje si¢ na parterze przychodni, posiada wejscie bezposrednio z

korytarza.

v

v
v
v’
v

v

Pomieszczenie posiada:

dostep do wody biezacej,

na podtodze wyktadzina antyposlizgowa, zmywalna, typu tarket,

sufit podwieszany,

oSwietlenie: sufitowe,

sciany gtadkie, pomalowane farbg emulsyjng, przy umywalce wytozone
biatg glazurg,

ogrzewanie centralne.

Catkowita powierzchnia przedmiotu najmu wynosi 463,72 m2.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:
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Zatagcznik nr 2

do umowy najmu

BN vy r.
Zgodnie z § 8 ust. 3 UMOWY NajmMUu NI ....ovvvvevveecerrieen, & AR rosessvapsemmmssns r. strony

ustalajg, co nastepuje:

1.

Za powierzchni¢ przeznaczong na wynajem, potozona na parterze budynku
Przychodni Rejonowo - Specjalistycznej przy ulicy Lojewskiej 6 w Warszawie
koszty eksploatacyjne za Swiadczenia dodatkowe rozliczane bedg proporcjonalnie
do zajmowanej powierzchni, stanowigce 5,85 % catkowitych kosztéw poniesionych
przez Wynajmujgcego w okresie rozliczeniowym,
w tym:

* ciepta woda i centralne ogrzewanie

*  wywoz nieczystosci statych (komunalnych)

* energia elektryczna

e zuzycie zimnej wody i odprowadzanie $ciekow

Za powierzchnig przeznaczong na wynajem, potozona na parterze budynku Przychodni
Rejonowo - Specjalistycznej przy ulicy Poborzanskiej 6 w Warszawie koszty
eksploatacyjne za S$wiadczenia dodatkowe rozliczane bedg proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni, stanowigce 6,53 % catkowitych kosztéw poniesionych przez
Wynajmujgcego w okresie rozliczeniowym,
w tym:

* cieptawoda i centralne ogrzewanie

*  wywoz nieczystosci statych (komunalnych)

* energia elektryczna

* zuzycie zimnej wody i odprowadzanie $ciekow

Za powierzchnig przeznaczong na wynajem, potoZong na parterze budynku Przychodni
Rejonowo - Specjalistycznej przy ulicy Rembielinskiej 8 w Warszawie koszty
eksploatacyjne za $wiadczenia dodatkowe rozliczane bedg proporcjonalnie do
zajmowanej powierzchni, stanowigce 6,11 % catkowitych kosztéw poniesionych przez
Wynajmujgcego w okresie rozliczeniowym,

11



w tym:

ciepta woda i centralne ogrzewanie
wywoz nieczystosci statych (komunalnych)
energia elektryczna

zuzycie zimnej wody i odprowadzanie $ciekéw

NAJEMCA:

12

WYNAJMUJACY:
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